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Sa elva og stzr'ra flate partier hzyer‘p;ﬁ)p'

Heftet “Industrihistorien langs Sagelva”
gir en god, fortettet sammenfaring av utviklingen

av aktiviteter her tilbake til 1520-tallet.

Hva slags aktivteter som har veert her i middelalderen,
vikingtiden og artusener for har vi ikke hentet inn

kunnskap om, men det er rimelig & anta at

vassdraget har vart viktig lenge fear historisk tid.

De farste 3 arhundrene etter 1520 har vaert dominert

av trelastvirksomhet, basert pa vannsagene langs Sagelva.
Denne virksomheten matte vike for den mer stabile dampsagen
som etterhvert gjorde sitt inntog.

Da industrialismen gjorde sitt inntog i Norge pa midten av
1800-tallet ble nettopp disse omradene aktivisert - knyttet til
framveksten av det farste jernbanesporet i Norge.

Brukseierne fikk sidesporet inn pa omradet ved Flaen bruk
allerede i 1853. Dette ga grunnlag for tung-industri-
virksomheten omkring Stremmen verksted (lokalene er idag
del av Stremmen storsenter]).

Deretter fulgte etableringen av Stremmen trevarefabrikk
(leverandgr av ferdighus], ullvarfabrikk og stalstaperi.
Industrivirksomhetene rundt Flaen bruk ble tynnet ut fram til
1970-tallet og endte med mindre verkstedsvirksomheter fram
til slutten av forrige arhundre. Eiendommen som dette
prosjektet timfatter‘ og som har sin base i Flaen bruk, har statt
uutny&et de siste aren turen har gjort sitt inntog pa
en viltvoksende e - -

“adet har altsa hatt en sentral posisjon i virksomhetene i
Strgmmen | mange hundre ar. Omradet har veert fullt av
bygrflhger jernbanespor men uten treer. Det ligger jo helt
sentralt i Stremmen og veldig naer Llllegtr‘zm sentrum.
Industrivirksomheten har forsvunnMunne:ﬂe trange
omradene og qutand til V|kt|ge infrastrukturelle element. |
Tomtens spesielle topografi, med bratte sk i 1 til

DETTE PROSJEKT . d

HISTDRIE___,

2. EXPLOSJON

STROMMEN STORSENTER
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Dmradene rundt Sagelva pr‘eges av var tlds kaotlske uttrykk med fa gllmt av
sammenhengende, god, arkitektonisk form.
~Omradet i gst og sar, Stremmen sentrum, skolebyggene i gst og i segr et voksende Strgmmen
== S€Ntrum som kuliminerer med Stremmen Storsenter. Boligomradet i vest, som omslynges av
Sagdalsveien, preges av 1-3 etasjes trehusbebyggelse. Denne har en variert karakter. Enkle og
ofte velholdte hus.Dette omréadet ligger ovenfor vart omrade pa et platd som heller svakt mot
— nord. Vi er av den oppfatning at et godt og naert planlagt prosjekt i Sagdalen vil styrke

omradet og gi det et positivt tillegg som kan binde byen sammen. e T R A Bre L = T
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Y tett skog langs
elvfere/ vernes

tett skog utenfor
planomr.

kall luftstrem stoppes
av skog og bebyggelsg

diagram 3
NYTT BEBYGD LANDSKAP

Om parkeringsdekning
Forslagsstillers intensjon med dette
prosjektet er & skape et alternativt
miljgbevisst prosjekt i forhold til
vanlige rekkehus og tette
feltutbygginger.

Det legges vekt p4 mye grentareal
mellom husene og gode apne leke/
uteoppholds-arealer.

Godt bevegelsesmgnster for gdende
og syklende og god tilgjengelighet for
de myke trafikantene inn til

sentrum, dette nye boligomradet
som vi foreslar, skal bli en ny type
urbant omréade.

Samtidig vil vi utvikle Sagelv-
vassdraget som naturopplevelse til
glede for byen og beboerne.

Vi er av den oppfatning at dette
sentrumsnaere prosjektet vil gi et
fullstendig misvisende signal om
manglende miljgbevissthet ved krav
om hgy parkeringsdekning. Dette er
ikke i samsvar med de boligkjgperne
vi tenker oss her.

Kommunestyrets besluttede krav til
parkering er dog fulgt her.

Var visjon er at dette prosjektet skal
veaere et tilbud til miljgbevisste fami-
lier med hay utdannelse. Derved kan
dette prosjektet bli noe som lokker til
seg hogy kompetanse til kommunen.
Vi tror at mange av disse vil sette
pris pa den intense naturopplevelsen
som narhet til Sagelva gir, det
vennlige og avslappende naboskapet
0og pa samme tid kun ha 800 m a ga
til Stremmen stasjon

og til resten av verden.

D rekkehus type 1-5

leiligheter type 6

leiligheter type 7

leiligheter type atelier
mulig m. tjenesteyting

. garasjeanlegg
‘ sosiale mgtepunkter

diagram 4
NY BEBYGGELSESSTRUKTUR
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offentlig vei
boliger

bratt terreng

mark m. nivaforskjell
mellom 1:20 og 1.50

mark m nivaforskjell 1:20

anlagd felles lek-og
Al uteoppholdsareal

park/tredekke

rampe 1:12

off.gangvei 1:20 (1:12)
m repos

BN |ekeareal tilgjenglig med
DR maks 1:20 haydeforskjell

I |ekeareal tilgjenglig med
s mer enn 1:20 heydeforskjell

heis

¥ eksisterende grentstruktur

nye treer

privat uteareal

NB! privat uteareal pa

takterrasser tilkommer diagram 6

TILGJENGLIGHET FOR NYE
AREALER

diagram 5
LEK- OG UTECPPHOLD
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fortau ved offentlig vei

I offentlig vei

. gatetun i planomréadet
ﬁ offentlig gang-/sykkelvei
[]

intern gangvei

[ renovasjonsanlegg

s]g=lalgle]l

dimensjoner for brannbil falger
"Retningslinjer vedr.
tilrettelegging for rednings-og
slokkemanskaper i Larenskog,
Reelingen og Skedsmo.

eksempel pa plasser for
biloppstilling (maskinstige)

parkeringsgarasje Liten lastebil
for beboer dimensjoner for liten lastebil
folger Veivesendet veinormal

gjesteparkering

sykkelparkering

diagram 7/ diagram 8
PARKERING TEKNISK INFRASTRUKTUR
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nb:

denne siden
viser

ny takoppbygning
pa de to sgrligste
rekkehusene

perspektiv hvaor
disse ikke er
viktige er det
vist de tidligere
perspektivene

ro
forandrer
vesentlig
rammene for
tilgjengeligheten
| strommen sentrum

ny gang— og sykkelvel
ny
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i i mEEn -y

atetun o
llen er ikke det viktige

den skal bare fungere

menneskene _
0og deres opplevelser i hverdagen

er det vi ser pa som viktig
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hvorfor to bygg med svalganger her?
smale hus - husbredde pa 7-9 m

fa inn lys

la lyset trenge inn mellom husene

til uteoppholdsplassene

alternativet er kompakte hus
med sentralt trapperom

som gjerne far en husbredde

pad opp mot 20 m

vi har nylig tegnet det i stavanger
men der var tomten dyp og bred
her er tomten lang og smal

svalgangene er korte, overbygde, varierte
og de er brede - 1,6 m

med utvidelser av svalgangen

med sittebenker -

til opplevelse av kveldssaol

og kontakt med landskapet

vi har lagt vekt pa at svalgangene
i dette prosjektet skal vaere
et positivt miljgmessig element

de skal skape narhet mellom beboerne
og lette forholdene

for apenhet og integrasjon

mellom menneskene her

det finnes ingen sannhet
bare forskjellige sammenhenger
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Leilighetsfordelning

type 1 (4 roms)

type 2 (5 roms)

type 3 (4 roms)

type 4 (4-5 roms)

type 5 (5-6 roms)

type 6.1 (2-3 roms)

type 6.2 (3-4 roms)

type 6.3 (3-4 roms)

type 6.4 (4-5 roms)

type 7.1 (2 roms)

type 7.2 (3 roms)

industribygget etasje 0 (1, 2 roms)
industribygget etasje 1 (2, 3 roms)
industribygget etasje 2 (2 roms)
industribygget etasje 3 (2 roms)
industribygget etasje 4 (topetasje)
totalt antall boliger

totalt antall bra-s

Fordeling av boligstarrelser
1 roms

2 roms

2-3 roms

3 roms

3-4 roms

4 roms

4-5 roms

5 roms

5-6 roms

Fordeling etter felt
BK1
BK2
BK3
BK4
BB1
BB2
BB3
BK5
B/T1

Parkering

Parkeringsplasser i parkeringsanlegg
Gjesteparkering utendars

Parkeringdekning P-plass pr. Bolig:

Sykkelparkering
Antall sykkelparkeringsplasser
Sykkelparkeringdekning plass pr. Bolig

Utnyttelse for eiendommen:
Utnyttelse BYAi %

1.bra-s 2. bra-s antall leil. 1totalt 2 totalt
119 134 4 476 536 1 og 2 henspiller pa alternativ
115 122 4 460 488 med sterre el. mindre
99 107 6 594 642 toppetasje pa rekkehusene
90 120 12 1080 1440
119 134 10 1190 1340
64 4 256 256
77 2 154 154
82 4 328 328
98 2 196 196
60 23 1380 1380
79 4 316 316
227 2 227 227 ateljéleiligheter
239 5 239 239 ateljéleiligheter
239 4 239 239 ateljéleiligheter
239 4 239 239 ateljéleiligheter
48 48 48 ateljéleiligheter
90
7422 8068
rekkehus leiligh. ateljéleiligheter /industribygget totalt
1 1 1,1% Bra-s ligger mellom
23 9 32  35,6% disse to avhengig
4 4 4,4% av toppetasje-starrelse
4 5 10,0%
6 6 6,7%
10 10 11,1%
14 14 15,6%
4 4 4,4% 50% 2-3 roms
10 10 11,1% 50% 4-6 roms
90
antall leil. Utnyttelse: areal BYAm2 utnyttelse % BYA
5 B1 418 297 71
8 B2 597 433 72,0
5 B3 359 277 77,2
8 B4 812 433 53,3
12 B5 619 496 80,1
13 B6 541 380 73,0
14 B7 539 372 69,0
10 B8 627 441 71,0
15 BT1 597 329 55,1
90 3458
antal pr.del samlet antall
106
40
146
2 plasser pr.rekkehus
leiligheter over 60 m2, 2 plasser
leiligheter under 60 m2, 1 plass
90
1,0
tomt fram til 4m fra elvebredd 12364 28,0%

Uteoppholdsarealer

Leke-/ uteoppholdsomrader felles

Leke-/ uteoppholdsomrader del brattere enn 1:3
Park

Private grentomrader

Private entreomrader v rekkehus

Privat tredekke v industribygg
Grgntomrader utenfor eiendommen
Gregntomrader

Naturomrader langs Sagelva utenfor eiend.
Naturomrader langs Sagelva

Friomrade mot jernbanen utenfor eiendommen

Omrader med harde overflater
Offentlig vei utenfor eiendommen

Offentlig fortau utenfor eiendommen
Kantomrader vei

Gatetun

Boulle park ved entre

Grusbelagte fellesomrader

Gang og sykkelvei

Interne gangveier

Oversikt arealer hele planomradet
Bebyggelse

Uteoppholdsarealer felles
Lekeomrader med fall mindre enn 1:3
Friomradearealer

Naturomrader langs Sagelva

lekeomradene/park/boulleplass

Private uteoppholdsarealer pa bakkeplan
Private uteoppholdsarealer pa tak

Private uteoppholdsarealer totalt inkludert takterrasser vist i illustrasjonspros;.

innenfor
eiend. utenfor eiend.

1703
190

535

780

380

120
205

612
910

2462
4200

6592

4459

1450

500
2382
140
115
851
110

10190 11724

5200
2378
1513
4200
3729
11820

1160
1510
2670
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med dette prosjektet ser Vi'oss som
- deltakere i utviklingen av nye boligkonsept
og derved deltaker | boligdebatten

et nytt prosjekt = -
e en ny type sammensetmng av ulike: qnsept
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